UMOWA PODNAJMU BIURA - KLASTER KRAKOW

Zawarta w Krakowie, dnia ---- 2019 roku (zwana dalej ,Umowag”) pomigdzy:

1.

Grupa Cluster Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie przy ul. Grodzkiej 42/1, 31-044 Krakéw, wpisana do Rejestru
Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescie, XI Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000621095, NIP 6762508266, REGON 364574911, zwana dalej “Wynajmujacym” lub “Klaster”,
reprezentowang przez:

P. - prowadzgcym jednoosobowg dziatalno$é gospodarczg pod firmg ==---- zarejestrowang w Krakowie przy
ul. Grodzkiej 42/1, 31-044 Krakéw NIP ----- , REGON ----, zwanym w dalszej czesci ,Najemcgq’”.

Klaster i Najemca w dalszej czesci zwani beda tgcznie ,Stronami” lub z osobna ,Strong”.
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PRZEDMIOT UMOWY

Klaster oswiadcza, ze ma prawo do nieruchomosci potozonej przy ul. Grodzkiej 42/1 w Krakowie, 31-044 Krakow,
zwanej dalej ,Lokalem”, oraz Ze nie jest w zaden sposob ograniczony w swobodnym rozporzgdzaniu Lokalem; w
jakim miatoby to wptyw na prawa Najemcy wynikajgce z Umowy.

Klaster podnajmuje Najemcy cze$¢ lokalu biurowego (mikrobiuro) o powierzchni 4 m? przynalezne do Lokalu pod
adresem ul. Grodzka 42/1, 31-044 Krakoéw w przestrzeni coworkingowej oraz Swiadczy obstuge sekretarska wedtug
zakresu okreslonego przez Najemce w § 2 Umowy. Podnajem lokalu oraz obstuga sekretarska bedg fgcznie zwane
dalej jako ,Przedmiot Najmu”.

Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony i obowigzuje od dnia ---- 2019 r.

INFORMOWANIE STRON

Najemca i Klaster wyrazajg zgode na przekazywanie wszelkich informacji zwigzanych z'wykonywaniem niniejszej
Umowy, w tym o odebranej korespondencji i o wystawionych fakturach, drogg ‘elektroniczng i telefoniczng na
nastepujace dane:

KLASTER: office@biuroklaster.pl NAJEMCA: ----

tel. +48 726 440 505 tel. +48 -
adres korespondencyjny:

Strony zobowigzane sg do niezwiocznego informowania o kazdorazowej zmianie danych kontaktowych. Brak
powiadomienia przez Najemce o zmianie ww. danych. moze skutkowac brakiem wtasciwego powiadomienia o
przychodzgcej korespondenciji.

ZAKRES SWIADCZENIA USLUG, CENNIK
Wynajmujgcy Swiadczy Najemcy ustugi sekretarskie zwigzane z podnajmem Lokalu w zakresie okreslonym tabelg
ponizej:

RODZAJ USLUGI: SKRZYNKA PODSTAWA STANDARD FULL
O O O O
Odbiér poczty v v v v
I’;fiz:ymt:ganie mailowe (nadawca, v v 4 v
Adres korespondencyjny v v v v
Adres rejestracyjny i biuro v v v
Skanowanie v v

Przesytanie odebranej poczty na

adres korespondencyjny 1 raz w v v
miesigcu

v
Biurko / sala spotkan (zamiennie 1

dzien coworking lub
4h najmu sali)



3.2 Strony ustalajg nastepujacy cennik $wiadczonych ustug przez Klaster w ramach wybranego przez Najemce
pakietu, oraz cennik w razie konieczno$ci skorzystania przez Najemce z dodatkowych ustug, lub wyczerpania

dostepnego limitu godzin w ramach wybranego pakietu.

RODZAJ USLUGI: SKRZYNKA PODSTAWA STANDARD FULL
1. Skanowanie 5 zt za jeden list (netto) v v
2. Przesylanie odebranej poczty na adres 12 7t netto + opata pocztowa v v

korespondencyjny 1 raz w miesigcu

4.0 WYNAGRODZENIE

4.1 Strony ustalajg nastepujacy cennik, w zaleznosci od wybranego przez Najemce pakietu oraz dodatkowych ustug

wskazanych w punkcie 3.2 powyze;j.

RODZAJ USLUGI: SKRZYNKA PODSTAWA STANDARD FULL
O O @] (]
O Piatnosé miesigczna 69,00 zt netto 89,00 zt netto 149,00 zt netto 249,00 zt netto
372,60 zt netto 480,60 zt netto 804,60 zt netto 1344,60 zt netto

O Ptatnosé za 6 m-cy z gory

O Ptatnosé za 12 m-cy z géry

(1mc 62,10 zt)

468,00 zt netto
(1mc 39,00 z})

(1mc 80,10 zt)

588,00 zt netto
(1mc 49,00 zt)

(1Tmc 134,10 z})

1188,00 zt netto
(1mc 99,00 zt)

(1mc 224,10 zt)

2388,00 zt netto
(1mc 199,00 zh)
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Wynagrodzenie bedzie ptatne w terminie 7.dni od dnia wystawienia faktury VAT przez Klaster na rachunek
bankowy nr 68 1050 1445 1000 0090 3171 5478 (ING Bank Slgski S.A.). Datg zaptaty jest data wptywu na
rachunek bankowy Klastra. Wskazane kwoty sg kwotami netto do ktérych nalezy doliczy¢ podatek VAT w aktualnie
obowigzujgcej stawce.

Najemca wyraza zgode na otrzymywanie faktur drogg elektroniczng (e-faktury) bez podpisu osoby wystawiajgcej.
Opéznienie w zaptacie stanowi podstawe do naliczania i dochodzenia odsetek ustawowych.

PRAWA | OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO

Klaster zobowigzuje sie do odbioru korespondencji pocztowej adresowanej na dane Najemcy na adres Lokalu na
podstawie petnomocnictwa do odbioru korespondencji, stanowigcego Zatgcznik numer 1 do niniejszej Umowy.
Klaster zobowigzuje sie‘do.przechowywania korespondencji kierowanej na adres Najemcy przez 30 dni od daty
odbioru. Po uptywie tego terminu Wynajmujgcy ma prawo do zutylizowania przechowywanych dokumentéw, na co
Najemca wyraza zgode: W razie koniecznosci przechowania korespondenciji przez kolejne 30 dni, Najemca
poinformuje Wynajmujacego o takim zadaniu drogg mailowa.

W ramach czynszu, Klaster zobowigzuje sie do odbioru maksymalnie 35 korespondencji pocztowych w ciggu
miesigca kalendarzowego. W przypadku przekroczenia wskazanego limitu, do faktury doliczana jest kwota 12 zt
netto za kolejnych 10 odebranych przesytek.

Klaster zobowigzuje sie do dochowania nalezytej staranno$ci przy wykonywaniu postanowien Umowy oraz w
szczegolnosci do zachowania tajemnicy handlowej i poufnosci oraz zapewnia ochrone tajemnicy korespondenc;ji.
Ujawnienie przez Klaster danych Najemcy i przedstawicieli Najemcy, jak réwniez informacji o niniejszej Umowie jak
i jej tre$¢ moze nastgpi¢ tylko na rzecz podmiotéw administracji publicznej w sytuacjach przewidzianych prawem.

PRAWA | OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca oswiadcza, ze prowadzi lub bedzie prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg podang w nagtéwku
Umowy (nie dotyczy pakietu ,Skrzynka”), jako oznaczenie Strony. Najemca moze korzystaé z Lokalu wytgcznie w
sposob wyraznie okreslony w Umowie z zastrzezeniem, iz uprawnienia Najemcy wynikajgce z niniejszej umowy
obejmujg takze wykorzystanie Lokalu przez Najemcy na potrzeby rejestracyjne, administacyjne i inne zwigzane z
prowadzeniem dziatalnosci prowadzonej przez oddziat Najemcy utworzony w miejscowosci Krakéw.

Najemca ma prawo do wykorzystywania Przedmiotu Najmu do prac administracyjnych, zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w zakresie okreslonym we wpisie do CEIDG i/lub KRS.

Najemca nie moze przenies¢ praw wynikajgcych z niniejszej Umowy na inny podmiot gospodarczy lub osobe
fizyczng. Najemcy nie przystuguje prawo podnajmu, uzyczenia lub oddania w dzierzawe Przedmiotu Umowy.
Najemca ma prawo korzysta¢ z Przedmiotu Najmu tylko w obecnosci pracownikéw Wynajmujgcego w godzinach z
nim uzgodnionych oraz w ramach przystugujacych mu miesiecznie godzin (stanowisko, sala szkoleniowa).
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Najemca nie ma prawa do wprowadzania do Przedmiotu Najmu zadnego dodatkowego wyposazenia czy personelu
chyba, ze za wyrazng pisemng zgodg Wynajmujgcego. Najemcy nie stuzy tez prawo do oznaczenia Lokalu i jego
otoczenia w sposéb inny anizeli uprzednio pisemnie uzgodniony z Wynajmujacym.

POSTANOWIENIA SZCZEGOLOWE

Najemca ponosi catkowitg odpowiedzialno$¢ z tytutu prowadzonej przez siebie dziatalnosci. Oznacza to w
szczegolnosci, ze Klaster nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za zobowigzania Najemcy, oraz ze w Lokalu nie
bedg znajdowaty sie zadne rzeczy ruchome stanowigce wiasnos¢ Najemcy, a mogace staé sie przedmiotem
postepowania egzekucyjnego lub likwidacyjnego prowadzonego przeciwko Najemcy.

Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w formie pisemnej, przez kazdg ze Stron z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia. Okres wypowiedzenia rozpoczyna sie pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w
ktorym skutecznie ztozono wypowiedzenie. Wypowiedzenie moze by¢ ztozone w formie pisemnej lub w formie
elektronicznej wystane na adres e-mail wskazany powyze;j.

Klaster ma prawo zawiesi¢ wykonywanie ustug w sytuacji zwioki w zaptacie wynagrodzenia przez 20 dni od dnia
wymagalnosci, do czasu sptaty zadtuzenia przez Najemce.

Klaster ma prawo rozwigza¢ Umowe bez wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym w przypadku, gdy Najemca
uchyla sie od opfacania wynagrodzenia przez 30 dni od dnia wymagalnosci, a takze w przypadku razgcego
naruszenia postanowien niniejszej Umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy, Najemca zobowigzuje sie do zgtoszenia zmiany miejsca‘prowadzenia
dziatalnos$ci poprzez poinformowanie wtasciwych urzedéw w terminie 14 dni od daty rozwigzania Umowy:

W przypadku korzystania przez Najemce z Przedmiotu Najmu po rozwigzaniu Umowy, bgdz postugiwania sie nim w
obrocie, Najemca zaptaci optate w wysokosci jednokrotnego miesiecznego wynagrodzenia okreslonego w Umowie,
za kazde dwa tygodnie bezumownego postugiwania sie Przedmiotem Najmu.

POSTANOWIENIA KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg majg zastosowanie obowigzujace przepisy prawa polskiego, w
szczegolnosci kodeksu cywilnego.

Strony zobowigzujg sie do zachowania poufnosci informacji w zakresie. przedmiotu umowy i dokumentow
zwigzanych z jej realizacja.

W przypadku zaistnienia sporu pomiedzy Stronami na tle interpretacji lub wykonywania niniejszej umowy, bedg one
dazy¢ do polubownego rozwigzania sporu drogg dwustronnych negocjacji. Jezeli polubowne rozwigzanie sporu
okaze sie niemozliwe wszelkie spory rozstrzygaé¢ bedzie sgd powszechny wiasciwy dla siedziby Klastra.

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej Umowy bedg dokonywane w postaci pisemnych aneksow podpisanych
przez obie strony pod rygorem niewaznosci.

Umowa zostata sporzagdzona w dwdch jednobrzmigcychiegzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

KLASTER NAJEMCA

Zatgczniki:

1)

Petnomocnictwo do odbioru korespondencji pocztowej



Zatgcznik nr 1 do umowy Podnajmu Biura
Krakow, dnia ==---- 2019r.

Petnomocnictwo na zasadach ogélnych

Ja, nizej podpisany ---- prowadzgcy jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg ---- zarejestrowang w Krakowie
przy ul. Grodzkiej 42/1, 31-044 Krakéw NIP ---, REGON ---

niniejszym udzielam:

petnomocnictwa na zasadach ogdlnych do odbioru korespondencji pocztowej zwyktej i poleconej kierowanej na ww.
dane na adres ul. Grodzka 42/1, 31-044 Krakéw.

Powyzsze petnomocnictwo udzielone jest bezterminowo do momentu jego odwotania.
Petnomocnicy nie majg prawa do udzielenia petnomocnictwa substytucyjnego.



